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1 ANTECEDENTES

La Comisidon Territorial de Urbanismo, en sesion celebrada el dia 30 de septiembre de 2013,

acuerda la aprobacion definitiva del Plan General de Sant Joan d’Alacant.

La reciente aprobacion de la nueva Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion
del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana que viene a regular las
competencias atribuidas en materia de urbanismo y ordenacion del territorio, se establece
como el nuevo marco juridico en estas materias, lo que requiere de la necesaria consulta que

establezca la tramitaciéon que, en adelante, debe seguir el mencionado Sector.

Una de las novedades aportadas por esta Ley es la referente a la consideracion de la
tramitacion de un plan o programa simplificada u ordinaria. Sera el 6rgano ambiental y territorial
el que determinara si la evaluacion ambiental debe ser de caracter simplificada u ordinaria, en

funcion del grado de significacion de los efectos ambientales y territoriales de los mismos.

El articulo 46 (planes y programas que seran objeto de la evaluaciobn ambiental y territorial
estratégica) establece en su apartado 1 que “Son objeto de evaluacién ambiental y territorial
estratégica ordinaria los planes y programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o
aprueben por una administracion publica cuya elaboraciéon y aprobacién venga exigida por

una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consell, cuando:

e Establezca el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental relativos a: agricultura, ganaderia, silvicultura, pesca,
energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos,
riesgos naturales e inducidos, ocupaciéon del dominio publico maritimo-terrestre,
telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbanizado o rural, o uso del
suelo.

e Requieran una evaluacion conforme a la normativa comunitaria, estatal o autonémica
reguladora de la Red Ecoldgica Europea Natura 2000.

e La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, los planes de accion territorial, los
planes generales estructurales, las actuaciones territoriales estratégicas o cualesquiera
otros planes o programas y aquellas modificaciones de los antes enunciados que
establezcan o modifiquen la ordenaciéon estructural, y asi lo establezca el érgano

ambiental y territorial.”
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Por otra parte, el apartado 3 establece que “El 6rgano ambiental y territorial determinara si un
plan o programa debe ser objeto de evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada u

ordinaria en los siguientes supuestos:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado 1.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado 1 que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extensidbn. Quedan incluidos en estos supuestos
aquellos planes o programas que suponen una nueva ocupacion de suelo no
urbanizable para realizar operaciones puntuales de reordenacién o ampliaciéon limitada
de bordes de suelos consolidados, a los que se refieren los articulos 72.3.b y 73.1.d de
esta ley, salvo que se establezca su innecesariedad en la declaracibn ambiental y
territorial del plan general estructural.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizaciéon en el futuro

de proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado 1.

El 6rgano ambiental y territorial resolvera sobre estos casos teniendo en consideracion los

criterios del anexo VIl de esta ley”.

Asi pues, se redacta el presente documento inicial estratégico a fin de obtener el
pronunciamiento del érgano ambiental y territorial en referencia a la necesidad, o no, de
someter a evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada u ordinaria la Modificacion

Puntual N°3 del Plan General de Sant Joan d’Alacant.
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2 OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

La Modificacion Puntual N°3 del Plan General de Sant Joan d’Alacant tiene por objeto la
modificacion de las condiciones de ordenacion de las zonas NUH delimitadas en el
planeamiento y su adecuacion a la situacion socioeconémica actual, de manera que desde el
planeamiento se facilite el impulso a la rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana de la

zona.

Tal y como se define en la memoria justificativa del Plan General, la zona NUH se corresponde
con el casco urbano consolidado de caracter histérico, estando su ambito definido en el
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, teniendo la condicion de proteccion ambiental, salvo
las edificaciones concretas contenidas en el mismo a las que se le asigna una categoria
especifica, configurando en su conjunto un ambiente urbano de especial valor ambiental. Estas
zonas las conforman el casco histérico central y el del poblado histérico de Benimagrell, que
constituyen las zonas fundacionales de la poblacién, caracterizadas por disponer de una trama

iregular de calles, con anchos variables y en algiin caso de dimensiones reducidas.

Es por ello, que la Modificacion Puntual N°3 prevista se encuentra en el supuesto del articulo 46.3
de la LOTUP, al establecer una modificacion menor del Plan General de Sant Joan d’Alacant, de
ahi que para la tramitacion del mismo haya que seguir el procedimiento de evaluacion
ambiental y territorial simplificada que establecen los articulos 50 y 51 de la LOTUP, previa

determinacion por el érgano ambiental y territorial competente.

La Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracidén y renovacion urbanas, propone se
apliguen todos los esfuerzos para la estabilizacion del sector inmobiliario en actuaciones de
rehabilitacion, de regeneracion y renovaciéon urbanas. El enorme potencial de viviendas vacias
0 que requieren una rehabilitacién integral que conforma la mayoria de las edificaciones de los

cascos histéricos, constituyen el sustrato basico para este tipo de actuaciones.

Se trata de encontrar los resortes que impulsen la revitalizacibn de los cascos histéricos,
fomentando la rehabilitacion de las edificaciones, la regeneraciéon de su entorno y para

aquellas edificaciones donde la rehabilitacién no resulte viable, su renovacion.

Estas actuaciones conduciran a la recuperaciéon econdémica de la poblaciéon, generando
sinergias que impulsen el crecimiento urbanistico, y a partir de él fomenten la reconversion de
otros sectores, como por ejemplo “el turismo”. Para ello se deben imponer unos objetivos de
calidad de mejora de las edificaciones, preferentemente en lo relativo a la eficiencia
energética; lo que conjuntamente con mejora del paisaje, originen unas plusvalias sobre el
patrimonio construido actualmente en absoluta decadencia, lo que l6gicamente actuara
como incentivo a la recuperacion econdmica y contribuira activamente a la sostenibilidad
ambiental, a la cohesion social y a la mejora de la calidad de vida de todos los ciudadanos,

tanto en las viviendas y en los edificios, como en los espacios urbanos.

ambartec gestion y proyectos, s.l. Pagina | 4



Documento Inicial Estratégico de la Modificacién Puntual N°3
Plan General de Sant Joan d’Alacant

3 ALCANCE, AMBITO Y ALTERNATIVAS DEL PLAN

El ambito de la “modificacion puntual n° 3 del Plan General”, afecta fundamentalmente a la
zona de ordenacion correspondiente al Casco Histérico (NUH), tal y como se delimita en el Plan

General. El Casco Histérico de la Poblacion de Sant Joan d”Alacant.

Asimismo, y como consecuencia de la aplicacion directa de la normativa contenida en el
planeamiento, se han advertido algunos errores graficos, que si bien no afectan al contenido
general del plan, ciertamente requieren su subsanacion. Tal es el caso de la delimitacion interior
de los fondos edificables determinados por las normas para las zonas de tipologia intensiva,
donde se establece un fondo maximo delimitado por una distancia en paralelo a las fachadas;
la fijacion grafica del este fondo, se ha comprobado que en algunos casos no mantiene de
manera estricta la dimension establecida en cuanto a su paralelismo, lo que requiere su

correccion a fin de evitar conflictos interpretativos.

Como consecuencia de una solicitud de licencia para la ampliacion de un centro escolar de
caracter privado (en concreto el de Nuestra Sefiora del Carmen emplazado en la calle Madre
Elisea Oliver), se ha verificado que la delimitacién establecida en el plan para el suelo
dotacional privado, no se corresponde con la realidad factica, lo que requiere su adecuacion

al objeto de permitir actuaciones de ampliacién o reforma de este.

Finalmente, y en razén a la permanente variabilidad de las mdltiples normativas que de forma
directa o indirecta afectan a las Normas Urbanisticas aprobadas, procede en virtud de una
economia procedimental, la adaptacion a la nueva normativa que resulta vigente, por lo que
resulta razonable aprovechar la “modificacion puntual “ que se tramita para su inclusion,
evitando con ello la multiplicidad dispersa de “correcciones progresivas” por adaptacion a la
nueva normativa mediante sucesivas tramitaciones de nuevas “modificaciones puntuales”,
donde si bien el contenido basico resulta normalmente claro y sencillo, la tramitacion
administrativa de estas resulta compleja y a veces desmedida en orden a su contenido y

efectos.

En cualquier caso, se trata de proceder a la homogeneizacion, racionalizacion y mejora de las
condiciones urbanisticas que el nuevo plan general induce especialmente en los Cascos
Historicos, sin que ello comporte variacion en las determinaciones contenidas en las DEUT, ni
incrementos en las edificabilidades previstas, para lo que se requiere la tramitacion de una
“modificacion puntual del plan general”, que si bien afecta exclusivamente a la ordenacion
pormenorizada, altera de forma puntual la normativa contenida en el Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos y al Catalogo de Paisaje, que forman parte de la ordenaciéon estructural,

por lo que la modificacion tendra caracter ESTRUCTURAL.
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El suelo correspondiente al ambito de la modificacion, tiene la condicién de urbano, incluido en
la Zona NUH (Nucleo Historico), estando sus determinaciones contenidas en la ficha de las

Normas Urbanisticas del Plan General que se incluye a continuacion:

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: CODIGO:
NUCLEO HISTORICO NUH
MUNICIPIO: SANT JOAN D"ALACANT PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
ALINEACION A VIAL MANZANA COMPACTA/CERRADA RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
L Excepto los .
RESIDENCI Multiple TERCIARIO incompatibles Comercial al por mayor
A Unitario DOTACIONAL Publico o privado Almac_enamlento como uso
exclusivo
APARCAMIENTO Publico o privado TERCIARIO Tanatorios
Crematorios
Suministro de carburante
INDUSTRIAL Excepto grados | y Il
DOTACIONAL Cementerios
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA (1) POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima 80 m2 PROFUNDIDAD DE EDIFICACION (2)
20m
Frente minimo de parcela 6m (en todas las plantas)
Circulo inscrito minimo 4m PATIOS ABIERTOS A FACHADA NO
Angulos medianeros > 60° PATIOS DE MANZANA -
PATIOS DE PARCELA )
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
NUmero maximo de plantas PB+2P (2)
Altura maxima reguladora (2) 10,00 m
Altura maxima planta baja (2) 4,50 m
Aticos (4) NO
Semisétanos S|
Sétanos S|
Cuerpos volados abiertos 0,50 m
OTRAS CONDICIONES
1 No aplicables en rehabilitaciones de viviendas existentes, o sustituciones de edificaciones existentes.
2 No aplicable en rehabilitaciones de viviendas existentes pero S| en sustituciones de edificaciones existentes.
3 Se regularan por los parametros establecidos por las condiciones de habitabilidad , cédigo técnico y demas
normas de rango superior
4 Salvo que se especifique en los planos de Ordenacién Pormenorizada
5 Seran de aplicacion las Normas Urbanisticas contenidas en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos aplicables
en funcién de la categoria asignada.
6 Debera preverse la dotaciéon minima de aparcamientos establecida en el art. 132 de las Normas Urbanisticas
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Al objeto de su definicion grafica, se incluyen a continuacion imagenes extraidos de los planos

de Ordenacién Pormenorizada:

SUELO URBANO Y URBANIZABLE
RESIDENCIAL:

B  nucLEC HISTORICO

Nucleo histérico de Sant Joan
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SUELO URBANO Y URBANIZABLE
RESIDENCIAL:

[BEE  nocLEo HISTORICO

Nucleo histérico de Benimagrell

En ellos se puede observar la delimitacion de las zonas de nucleo histérico identificados en el

Plan General.

El estudio de alternativas se ha basado fundamentalmente en parametros de sostenibilidad
ambiental y econdmica de la propuesta. Para ello ha sido elaborado un Estudio Previo sobre la
“repercusion de las condiciones de soleamiento” tanto del Casco Histérico de Sant Joan como

del de Benimagrell.

Asimismo se ha considerado el cumplimiento de lo dispuesto en la LOTUP, referente a los
Estandares funcionales y de calidad de las dotaciones publicas, verificando el cumplimiento del
“principio general de la regulacion de los estandares urbanisticos” fundado en la
proporcionalidad entre las dotaciones publicas y la edificabiidad. A estos efectos, se
comprueba que el estandar dotacional global (EDG), obtenido de la relacion entre la superficie
de las dotaciones publicas y la edificabilidad total, y expresado en metros cuadrados de suelo
dotacional por cada metro cuadrado de edificabilidad obtenido como consecuencia de las
modificaciones y correcciones propuestas, resulta de 0,3891 m2/m2, ligeramente superior a de

0,3879 m2/m2 obtenido de los valores correspondientes al Plan General aprobado.
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4 DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

En virtud del andlisis realizado, se formula la PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL, cuyo

alcance se detalla a continuacion.

e Se introducen diversas modificaciones de las Normas Urbanisticas propias de la
ordenacion pormenorizada, a fin de adaptarlas a la nueva legislaciéon vigente, o con
fundamentos de complementariedad para clarificar su aplicabilidad concreta de forma
inequivoca.

e Asimismo, se introducen modificaciones en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos,
al objeto de que exista una coherencia total con las Normas Urbanisticas, dado que en
algunos supuestos se producian divergencias interpretativas entre ambos documentos.

e Finalmente, y abundando en el objetivo de obtener una coherencia entre los diferentes
documentos normativos, se adecua el Plan de Paisaje y el Catalogo de Paisaje a los

criterios generales normativos establecidos en esta modificacién puntual.

Para su formulacion vy justificacion detallada se debe consultar el Borrador de la Propuesta de
Modificaciobn en el que se describen por Documentos, los articulos donde se introducen
modificaciones, indicando el TEXTO INICIAL del articulo afectado, el TEXTO MODIFICADO, y

finalmente la justificacion de la modificacion propuesta.

Se enumeran a continuacion las principales modificaciones propuestas:

4.1 NORMAS URBANISTICAS

Se modifican los siguientes articulos:

e Articulo 119. PARAMETROS URBANISTICOS. DEFINICIONES.

e Articulo 122. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION SEGUN ALINEACION DE
VIAL O ENTRE MEDIANERAS.

e Articulo 122. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION AISLADA.

e Articulo 126. USOS DOMINANTE, COMPATIBLES E INCOMPATIBLES.

e Articulo 127. CLASIFICACION DE USOS PORMENORIZADOS ATENDIENDO A SU
EMPLAZAMIENTO EN LA EDIFICACION.

e Articulo 128. USO DETALLADO. GRADO DE INTENSIDAD DEL IMPACTO DE IMPLANTACION.

e Articulo 132. CONDICIONES RELATIVAS A LOS APARCAMIENTOS CONFORME A LOS
DISTINTOS USOS.

e Articulo 133. DISTRIBUCION DE USOS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA.

e Articulo 151. DIVISION DEL TERRITORIO EN ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA.

e Articulo 152. ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

e Articulo 153. DOTACIONES PUBLICAS.
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4.2 FICHAS DE ZONA

En virtud de las modificaciones propuestas en las normas urbanisticas, se modificaran las

siguientes fichas correspondientes a cada zona:

e ZONA DE ORDENACION: NUCLEO HISTORICO (NUH).

ZONA DE ORDENACION: AMPLIACION DE CASCO (ACA).

e ZONA DE ORDENACION: ENSANCHE (ENS).

e ZONA DE ORDENACION: EDIFICACION ABIERTA (EDA).

e ZONA DE ORDENACION: TERCIARIO AISLADA (TER).

e ZONA DE ORDENACION: COMPATIBILIDAD INDUSTRIAL AISLADA (INA)

4.3 CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

Si bien la presente “modificacidon puntual” no afecta a los bienes catalogados ni a sus niveles o
clases de proteccion, si que incide en las condiciones de edificabilidad por cuanto afectan a la
regulacion de las alturas, por homogeneizacion con las normas urbanisticas generales

contenidas en el plan.

En relacion con las NORMAS contenidas en el Catalogo, las modificaciones que se proponen
persiguen la coherencia con las contenidas en las Normas Urbanisticas correspondientes a la
zona NUH.

En cualquier caso, las modificaciones propuestas afectan exclusivamente a determinadas
normas que regulan las actuaciones en los Nucleos Historicos Tradicionales declarados como

Bienes de Relevancia Local.
Se modifican los siguientes articulos:

e Articulo 20. MATERIALES ADECUADOS EN FACHADA
e Articulo 26. SUSTITUCION DE EDIFICIOS
e Articulo 27. OBRAS QUE IMPLICAN ALTERACION DE VOLUMEN

Respecto a las Fichas de edificaciones y construcciones, se elimina en las observaciones la
excepcion de aplicacion para edificios de nueva construccion, al tener una condicion juridica

indeterminada, ampliando las condiciones relativas a la sustitucion de edificios.

Finalmente, se excluye la ficha correspondiente a la DOMINICA, al haberse desclasificado y

derribado, por lo que carece de sentido su mantenimiento en el Catalogo.
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4.4 ESTUDIO DE PAISAJE Y CATALOGO DE PAISAJE

No se alteran las condiciones contenidas en el Estudio de Paisaje y Catalogo de Paisajes,
debiéndose elaborar el Programa de Paisaje correspondiente a la MEJORA DEL ENTORNO DEL

CENTRO HISTORICO, al objeto de promover su renovacion y restauracion.

Se advierten pequenfos errores en la FICHA 15 correspondiente a los “recursos paisajisticos de
interés”, CASAS DE BENIMAGRELL, asi como en la equivalente ficha del Catalogo de Paisaje, las

cuales se subsanan.
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5 DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL.

La Modificacion Puntual N°3 del Plan General de Sant Joan d’Alacant, afecta exclusivamente a
una zona de ordenacion en suelo urbano, por lo que parametros normalmente analizados y que
pueden influir en el desarrollo de actuaciones en otros lugares tales como las afecciones a areas
naturales protegidas, terrenos forestales o areas con riesgos de inundacion o riesgos de

desprendimientos, no proceden ser analizados en este caso.

Sin embargo, otros parametros como las posibles afecciones al patrimonio arquitecténico
municipal o afecciones paisajisticas, han de ser debidamente analizadas y evaluadas en

apartados posteriores.

Litologia.

La constitucion geoldgica del municipio es muy homogénea. La totalidad del término municipal
se encuentra cubierta por una llanura cuaternaria que se eleva apenas unos 40 m sobre el nivel

del mar.

Ancestralmente, el municipio estaria cubierto por el mar conformando una pequefia albufera y
durante el Plioceno (a finales del Terciario), las elevaciones del terreno harian retirarse al mary el
espacio fue paulatinamente rellenado con materiales erosivos procedentes de las montafias
circundantes. Asi se conform6, a grandes rasgos, lo que hoy se conoce como la Huerta de

Alicante.

Por tanto, la litologia dominante es la que conforman arcillas y limos; depositos fluviales
constituidos por un grueso paquete de aluviones de gravas calcareas mas o menos
cementadas procedentes de los macizos secundarios que rodean la franja costera alicantina. Es
frecuente observar, dentro de éstos depositos, rapidos cambios en su litologia, apareciendo
grandes lentejones de depdsitos mas finos, que denuncian etapas de regimenes mas tranquilos,
aunque en lineas generales, toda la formaciéon parece obedecer a depdsitos en etapas

torrenciales bajo un clima humedo.

Edafolégicamente, la zona de estudio se caracteriza por la presencia de suelos pardo calizos
que se desarrollan a partir de depdsitos heterométricos de origen fluvial, constituidos por cantos
y gravas calcareas en una matriz limo-arcillosa. Se trata de suelos moderadamente pedregosos,

calcareos, con un epipedodn 6crico. El proceso edafico mas importante es el empardecimiento.

En general, se trata de suelos caracterizados por fisiografias llanas, con topografias suavemente
onduladas y pendientes moderadas. Presentan un espesor efectivo medio de 35 a 45 cm, con

largos y frecuentes periodos de deficiencia de agua.
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Riesgos derivados de determinadas litologias.
CAPACIDAD DE CARGA

Los materiales cuaternarios sobre los que se asienta la zona de estudio suelen caracterizarse por
poseer una capacidad de carga tedrica de intermedia (2-4 kg/cm?2) a baja (1-2 kg/cm?)
dependiendo de la profundidad del nivel freatico y del espesor de la capa vegetal. Es posible la
aparicion de asientos de tipo medio para cargas unitarias medias aunque éstos se produciran
lentamente debido a factores litoloégicos e hidrolégicos. Las condiciones constructivas se
consideran favorables al ubicarse en una zona en la que no hay problemas especificos

aparentes.

En cualquier caso, se recomienda la realizacién de estudios geotécnicos detallados para la

actuacion que se pretende realizar.
FORMACIONES DE ESCASA POTENCIA.

La existencia de formaciones de escasa potencia como los presentes en la zona de estudio,
hace prever la existencia de otros materiales bajo éstos con diferente comportamiento

mecanico, lo que hace que se puedan producir roturas o flexiones.

Al igual que en el caso anterior, se recomienda la realizacion de estudios geotécnicos que

determinen la profundidad de los suelos en la zona y la estabilidad de los mismos.

Agua subterranea. Disponibilidad de recursos hidricos.

El casco urbano del municipio se encuentra sobre el acuifero de Sant Joan d’Alacant, que se
extiende por una superficie de 60 km2, abarcando parte de los municipios de Alicante, Busot, El
Campello, Mutxamel y el propio Sant Joan. Sus caudales son de calidad deficiente, estando
afectados ademas por procesos de intrusion marina y salinizacion creciente al tratarse de un
sistema litoral, en contacto directo con el mar. Por este motivo, las extracciones en este acuifero
son muy reducidas y se destinan fundamentalmente a riego de la escasa superficie de huerta

que todavia subsiste en la zona.

Segun el Estudio de Recursos Hidricos realizado para el Plan General de Sant Joan d’Alacant, el
agua suministrada al municipio procede de la cuenca del Alto Vinalopd, extraida mediante
captaciones subterraneas en los acuiferos de Jumilla-Vilena-Beneixama y Pefiarrubia hasta la
ciudad de Alicante. Sant Joan d’Alacant tiene acreditados unos derechos y concesiones para
el afio 2015 de 5,2 Hm?® anuales, de los que 2,6 Hm? proceden de la cuenca del Alto Vinalop6 y

2,6 de la Desaladora de Mutxamel.

La prevision de la demanda para el afio 2015 es de 2,48 Hm3 y de 4,98 Hm? anuales para el
supuesto de consolidacioén total del municipio, por lo que en cualquier caso, el balance hidrico

resultante resulta positivo.
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No existen pozos que abastezcan exclusivamente al municipio de Sant Joan, sino que se utilizan

los mismos pozos de los que se suministra Alicante y otros municipios proximos.

Teniendo en cuenta es estudio de poblacion realizado y la poblacidn prevista para los afios 2015

y 2020, las necesidades hidricas del término municipal quedan reflejadas en las siguientes tablas:

afio 2.015
Abastecimiento Hm3/afio
Residencia 1.33
Terciano
Equipamientos 0.56
TOTAL 2,49
afo 2.020
Abastecimiento Hm3/afo
Residencic 1,45
Terciano 0,65
Equipamiento 0.6
TOTAL 272

De los 4,98 Hm3/arfio totales maximos, 2,6 Hm?3 seran abastecidos desde la planta Desaladora de
Mutxamel, por lo que Unicamente seria necesario abastecer 2,38 Hm3/afio desde las actuales

fuentes de abastecimiento.

Por tanto, segun el estudio de recursos hidricos realizado, aun compartiendo recursos con el
término municipal de Alicante, dichos recursos serian suficientes para el abastecimiento del

municipio de Sant Joan d’Alacant.

En cuanto al agua para riego, para un total de 1.035.632 m? de zonas verdes en el término
municipal, estimando una dotacion de 5 I/m?/dia, se obtiene un consumo de 5.178 m3/dia. El
volumen estimado de aguas tratadas en la EDAR que llegara al término municipal de Sant Joan
d’Alacant es de 8.000 m3/dia aproximadamente, lo que implica que las necesidades hidricas

para el riego de las zonas verdes quedan cubiertas.

De todos modos, para una reduccién en el gasto del recurso hidrico, en los proximos afios, la
tendencia de la poblacidén se encaminara al aprovechamiento cada vez mayor de los recursos
hidricos mediante la concienciaciéon de la poblacién de la reduccion racional del consumo del

aguay la construccion de infraestructuras y redes para la depuracion y reutilizacion del agua.

En cuanto a la calidad de las aguas, los resultados de los ensayos reflejan una calidad del agua

es excelente, denotando la practica ausencia de compuestos organicos no deseables.
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Paisaje.

Durante la tramitacion del Plan General de Sant Joan d’Alacant, se llevé a cabo el desarrollo y
caracterizaciéon del paisaje del municipio mediante la elaboracién del consiguiente Estudio de
Paisaje. Todo ello coadyuva a decidir sobre las potenciales medidas de integracién paisajistica
a adoptar en la zona de actuacion, asi como conocer la caracterizacion, valoracion y la

inclusién de la zona en algun programa de paisaje de los desarrollados en él.

Se presenta en el presente apartado un extracto de la caracterizaciéon de los principales
factores del medio perceptual, como la identificacion, localizaciéon y descripcion de unidades y
recursos paisajisticos que afectan al area de estudio, con el fin de contextualizar las distintas

variables en un marco paisajistico preciso.
A. UNIDADES DE PAISAJE Y RECURSOS PAISAJISTICOS.
U.P.4.- NUCLEOS URBANOS.

La unidad de los nicleos urbanos engloba las poblaciones de Mutxamel y Sant Joan d’Alacant.
Se ha establecido este perimetro separando las zonas estructuradas mas urbanas de las areas
de urbanizaciones perimetrales a estos ndcleos, por su caracter urbano tradicional. Estos nucleos

presentan unas caracteristicas paisajisticas muy distintas a las urbanizaciones.

Concretamente, el nucleo urbano de Sant Joan se encuentra bien estructurado en la parte
oeste de la nacional N-332. Destaca la Iglesia de San Juan Bautista como recurso patrimonial,

con una imponente fachada de tiempos del barroco.

En la parte septentrional se encuentra la zona de Gualeré y L’Alqueria, un espacio actualmente
en transformacion. En este espacio se asienta la Torre Ansaldo, una casa tradicional de alto
valor paisajistico y cultural. La torre data de principios del siglo XVI, y tiene una forma prismatica
en cuya fachada se conservan las aspilleras. Esta area quedara integrada dentro del ndcleo

urbano cuando finalicen las obras de acondicionamiento.

Hay que destacar la zona de Benimagrell, area de caracteristicas especiales que mantiene una
estructura de antiguo barrio del ntcleo principal de Sant Joan, que quedd separado fisicamente
del pueblo con la construccién y posterior ampliacion de la carretera N-332. A pesar de ello,
Benimagrell permanece comunicado con el resto del municipio por un paso subterraneo y por

viales y pasarelas elevadas sobre la carretera nacional.

Ademas, como hito paisajistico para los ciudadanos residentes en Sant Joan, es imprescindible
destacar la Plaza de San José, en cuyo centro de la rotonda se ubica un Olivo de importantes
dimensiones, sirviendo de referencia para la mayoria de la poblacion, tanto residentes de afios

como los recién llegados a la poblacion.
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REGURSOS PAISAJISTICOS

Monte Calvario

Cauce del rio Seco

Ficus Casa de Cultura

Huerto de los Gigantes

Casa Ansaldo

Finca la Cadena

. Salafranca

. Torre Bonanza

. Manzaneta

10. Concepcién

11. Finca de Abril

12, Villa Antonia

13. Fuente

14. Gentro Histérico de Sant Joan
15. Gentro Histérico de Benimagrell
16. Ermita de Santa Ana

17, Ermita de la Mare de Déu de Loreto
18. Ermita del Calvario

19. Ermita de San Roque

20. Ermita de Villa Flora

21. Iglesia de San Juan Bautista

@ NGO RPN

22, Plaza del Ayuntamiento

LEYENDA 23. Parque de San Luis
NADES DB FARAIE LOGAL 24, Plaza de Josep Carreras
25, Plaza de la Cruz
. 26. Parque Municipal
:' UP-1, FABRAQUER NORD 27. Oliva Plaza José Sala
l:l UP-2. URBANITZACKONS RESIDENCIALS 28, Avd. La Rambla
29, Casa de Cultura
| UP-3, FABRAGUER SUD 30. Plaza de La Constitucion

31. Colegio Publico Cristo de la Paz

| uea, R
| UP-4, NUCLI URBA 32. Casa Princesa

| UP-5, EL CALVARI 33. Ermita Fabraquer
r 1 34, Villa Carmen

| UP-6, LA LLOIXA - GIALMA 35. Plaza de Marla Auxilladora
[ ] up-7.cARRETERA NACIONAL (N-332) 36.CasadelRelo]
- ! 37, Casa de Pedro José

| UP-B, CAMP DE MUTXAMEL 38. Casa Palmeretes

-+ Vias Pecuarias.
| | UP-8. MONTE ORGEGIA i) 39.Vereda de Sant Joan
—l UP-10. HORTA D'ALACANT Jummin) 40, Vereda de Benimagrell
e jummn) 41, Colada de la Colx
|:| UP-11. LIRBANITZACIONS PLATIA

42, Caminos tradiclonales

Unidades de Paisaje segun el Estudio de Paisaje del Plan General.
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B. VALORACION DE LAS UNIDADES Y RECURSOS.

La poblacion de Sant Joan d’Alacant se asienta sobre un terreno llano, que hace que sus
diferentes zonas se encuentren a la misma altura. Los observadores exteriores presencian una
silueta urbana donde tan sélo es visible la fachada urbana exterior, por otro lado en continuo

cambio y sin una relevancia paisajistica digna de mencién.

El ndcleo principal se encuentra al oeste de la carretera N-332, mientras al este se ubica el
nucleo de Benimagrell, que ha quedado integrado como un barrio mas de la poblacion. Al
tratarse de un paisaje urbano priman otros elementos diferentes a las anteriores unidades
paisajisticas como son los referentes al patrimonio cultural (Iglesia, CP Cristo de la Paz, La
Rambla) o las construcciones arquitecténicas (Casco antiguo, Casas de Benimagrell).
Légicamente, habra zonas que destaquen por su calidad visual y otras percibidas como

elementos negativos del paisaje.

La trama urbana muestra una textura gruesa, donde predominan las formas cubicas de los
edificios y las lineas rectas de las calles y manzanas rectangulares, a excepcion del nucleo

histérico del municipio y del conjunto del entorno de Benimagrell, de ahi su interés.

Unidad de Paisaje: NUCLEOS URBANOS

CALIDAD DE LA ESCENA

PUNTUACION VALOR
B Desnivel 1
CALIDAD FISIOGRAFICA - 1
Complejidad de las formas 1
VEGETACION Y Diversidad de las formaciones 3 3
USOS DEL SUELO Calidad visual de las formaciones 3
ELEMENTOS ARTIFICIALES | 2 | 2
MASAS DE AGUA [1 |1
. Interaccion 2
COMPOSICION - 15
cromatismo 1
TOTAL CALIDAD VISUAL 1,7
IMPORTANCIA DE LA ESCENA
SINGULARIDAD O RAREZA | | 4 | 4
REPRESENTATIVIDAD | | 4 | 4
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA 3,15
VALOR DE LA CALIDAD 26
PAISAJISTICA '
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VALOR PAISAJISTICO

CALIDAD PAISAJISTICA (Equipo redactor) 2,6 -0,4
PERCEPCION CIUDADANA (Proceso de Participacion Publica) | 3,4 14
ANALISIS VISUAL (Céalculo de la visibilidad) 4
VALOR PAISAJISTICO MEDIO 2

Hay que decir que ambos nacleos histdricos se encuentran incluidos como recursos paisajisticos

definidos en el Estudio de Paisaje como Casco Antiguo (ficha n°® 14) y Casas de Benimagrell

(ficha n° 15).

R.14 . CASCO ANTIGUO

EstA compuesto por las calles mas tradicionales del municipio, que presentan un trazado

iregular de las mismas, conservando las viviendas la tipologia de unifamiliares adosadas de una

o dos alturas. La irregularidad en las fachadas y el estado descuidado de algunas de ellas,

configuran una escena visual poco valorada. En cambio, la accesibilidad visual es maxima al

situarse en los principales lugares de paso de la poblacion. El valor paisajistico resultante es ALTO.

RECURSO 14: Casco Antiguo

TABLA DE VALORACION DE LA CALIDAD DE LA ESCENA

PUNTUACION VALOR
SECTORIAL 4
CALIDAD DEL RECURSO 3
VISUAL 2
ENTORNO Proteccion de vistas ‘ 3 ‘ 3
ESTADO DE CONSERVACION ‘ 3 I 3
ACCESIBILIDAD Accesos ‘ 5 ’ 5
. Interacciéon
COMPOSICION - 3,5
cromatismo
TOTAL CALIDAD VISUAL 3,5
PUNTUACION VALOR
SINGULARIDAD O RAREZA 4 4
REPRESENTATIVIDAD 4 4
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA 4
VALOR DE LA CALIDAD PAISAJISTICA 3,75
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TABLA DE CALCULO DEL VALOR PAISAJISTICO

PUNTUACION VALOR
CALIDAD PAISAJISTICA 3,75 1,75
PERCEPCION CIUDADANA 3.3 1,3
ANALISIS VISUAL 4
VALOR PAISAJISTICO 6,1

R.15. CASAS DE BENIMAGRELL

Barrio situado al este del ntcleo urbano de Sant Joan, que comprende los edificios de viviendas
de la calle Benimagrell. Esta separado del centro histérico por la carretera nacional N-332 lo que

le aporta cierta independencia visual.

La mayor parte de las viviendas son edificios de uno, dos y tres plantas, de fachadas estrechas al
igual que el centro histérico. La conservacion en general es deficiente, lo que hace que su
calidad como recurso sea media. Como es légico la visibilidad hacia este recurso es maxima
dado su entidad y accesibilidad. Por todo lo comentado anteriormente el valor paisajistico se ha

puntuado de ALTO.

RECURSO 15: Casas de Benimagrell

TABLA DE VALORACION DE LA CALIDAD DE LA ESCENA

PUNTUACION VALOR

SECTORIAL 4

CALIDAD DEL RECURSO 3,5
VISUAL 3

ENTORNO Proteccion de vistas ‘ 3 ‘ 3

ESTADO DE CONSERVACION ‘ 3 ‘ 3

ACCESIBILIDAD Accesos ‘ 4 ’ 4

. Interaccion 3

COMPOSICION - 3,5
cromatismo 4

TOTAL CALIDAD VISUAL 3,4

PUNTUACION VALOR

SINGULARIDAD O RAREZA 4 4
REPRESENTATIVIDAD 5 5]
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA 4,5
VALOR DE LA CALIDAD PAISAJISTICA 3,95
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TABLA DE CALCULO DEL VALOR PAISAJISTICO

PUNTUACION VALOR
CALIDAD PAISAJISTICA 3,95 1,95
PERCEPCION CIUDADANA 31 1,1
ANALISIS VISUAL 4
VALOR PAISAJISTICO 6,1

C. OBJETIVOS DE CALIDAD PAISAJISTICA DE UNIDADES Y RECURSOS. MEDIDAS Y ACCIONES.

La unidad de paisaje de nicleo urbano obtiene, segin el Estudio de Paisaje, una valoracion

intermedia, por o que se propone como objetivo de calidad paisajistica la mejora del caracter

existente a partir de la introduccién de nuevos elementos que permitan la creaciéon de un nuevo

paisaje urbano en el conjunto del Sistema de Espacios Abiertos.

Entre las medidas propuestas para acometer estos objetivos de calidad se encuentran las

siguientes:

Dar prioridad a la continuidad de los desarrollos existentes y la articulacion entre
espacios urbanizados.

Promocionar el turismo cultural, vinculado a la puesta en valor del patrimonio
arquitectonico y botanico.

Potenciar los usos terciarios de ocio y recreo para paliar la estacionalidad en el
litoral.

Posibilitar una escena urbana agradable que facilite y fomente los
desplazamientos no motorizados.

Integracion paisajistica de la N-332 mediante arbolado de las parcelas de las
edificaciones existentes, tanto de caracter residencial como comercial e
industrial.

Programa de Paisaje de la cubierta de la autovia A-70 (parque lineal que sirva
como transicion entre los ndcleos urbanos de Sant Joan y Mutxamel) / Programa
de Paisaje de mejora del entorno del Centro Histdrico / Programa de Paisaje de

mejora del entorno del Centro Tradicional Comercial.

En referencia a los recursos paisajisticos del Casco Antiguo y Casas de Benimagrell, se

establecen una serie de objetivos de calidad paisajistica acordes a la valoracidn Alta del propio

recurso. Entre los objetivos definidos en el Estudio de Paisaje, se encuentran los siguientes:

e Inclusidn en la Infraestructura Verde municipal.

e Fortalecer la posicion del nucleo de Sant Joan como nodo para evitar la excesiva

dependencia de la ciudad de Alicante.

e Promover la renovacion y restauracion del nucleo histérico, recuperando los indices de

ocupacion de viviendas de afios anteriores
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e Rehabilitar los elementos patrimoniales de interés para incorporarlos a la promocion
turistica.

e Elaborar un Plan de Peatonalizacidon de calles, potenciando asi los desplazamientos a
pie.

e Conservar el modelo urbano, manteniendo alineaciones, ancho de calles, plazas o
dilataciones de la calzada.

¢ Mantener la morfologia y composicidon de las viviendas, conservando las dos alturas
maximas existentes.

e Programa de Paisaje de mejora del entorno del Centro Histérico.

e Crear unazona verde que corrija las deficiencias de espacios abiertos en este enclave.

Por su parte, estos recursos paisajisticos se incluyen dentro del Catalogo de Paisajes del

municipio al poseer una valoraciéon Alta.
D. PROGRAMAS DE PAISAJE.

Se establece como Programa de Paisaje en el entorno del casco histérico de Sant Joan, la

mejora del Centro Histérico.

El crecimiento desordenado caracteristico de todo centro histérico, se puede contrarrestar con
la incorporacion de una serie de medidas que embellecen la imagen urbana de los mismos,
conservando las caracteristicas tradicionales de estos enclaves. El programa de paisaje debera
marcar las pautas a seguir para la restauracion de parte de las edificaciones, asi como las

claves del tratamiento final de las secciones de las calles.
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7 PROGRAMA DE PAISAJE: MEJORA DEL ENTORNO DEL CENTRO HISTORICO

Ambito

Las calles del municipio pertenecientes al centro histérico de Sant Joan d’Alacant.

Objetivos

Potenciar el caracter tradicional de este enclave en el entorno urbano.
Restaurar las edificaciones en armonia con el entorno histérico.
Fomentar la revitalizacion de estas calles.

Estrategias

La idea fundamental es contrarrestar el crecimiento desordenado caracteristico de todo
centro histérico con la incorporacion de una serie de medidas que embellezcan la imagen
urbana del mismo. El programa de paisaje debera marcar las pautas a seguir para la
restauracion de parte de las edificaciones, asi como las claves del tratamiento final de las
secciones de las calles.

Acciones

Elaboracién de criterios de restauracion homogéneos para las edificaciones.
Redaccion de la seccion tipo de cada calle del Centro Historico.

Cumplimiento de las determinaciones de los Objetivos de Calidad Paisajistica

El desarrollo de este programa de paisaje contribuird a la mejora del caracter existente
mediante la creaciébn de un nuevo paisaje urbano, manteniendo las caracteristicas
tradicionales existentes.

Fotografia
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Presencia de elementos patrimoniales catalogados.

El Plan General de Sant Joan d’Alacant aprobado definitivamente por la Comisidn Territorial de
Urbanismo en sesién celebrada el 30 de septiembre de 2013, incluye entre su documentaciéon

complementaria el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del municipio.

Consultada la documentacioén referente al mencionado Catalogo, se evidencia que los ambitos
afectados por la modificacidon propuesta coinciden con los Conjuntos Histéricos de Sant Joan
d’Alacant (H-1) y Benimagrell (H-2), ambos con la catalogaciéon de Bienes de Relevancia Local
(B.R.L)

EDIFICACION / CONSTRUCCION
NUCLEO HISTORICO (B.R.L)

BIEN DE INTERES CULTURAL (BIC)
BIEN DE RELEVANCIA LOCAL (BRL)

OTROS BIENES PROTEGIDOS

Situacion de los Nucleos Historicos. Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.
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En aplicacion de la Disposicion adicional quinta de la Ley 5/2007, de 9 de febrero, de
modificacion de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, tienen la
consideracion de Bienes Inmuebles de Relevancia Local, entre otros, los nucleos histéricos

tradicionales.

Se incluyen asi, las zonas de caracter histérico que configuran las calles Comandante Selva, San
Antonio, Calle Mayor, Calle San José y Calle del Mar (en su parte central) y el antiguo caserio de
Benimagrell, en la zona de extrarradio. Forman parte del patrimonio arquitecténico de la
poblacién, constituyendo las sefias de identidad de la misma como encarnacion del pasado

con un enorme valor educativo que favorece el equilibrio arménico de la ciudad.

Los bienes de relevancia local clasificados en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos de
Sant Joan d’Alacant, estaran sujetos a las normas de proteccidén contenidas en él, al régimen
general de los bienes inmuebles del Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano y a lo

dispuesto en la legislacion urbanistica respecto de los bienes catalogados.

Las fichas del Catalogo establecen para las zonas del centro histérico de Sant Joan y
Benimagrell, un nivel de proteccion ambiental, aunque poseen un estado de conservacion
regular. En general no tienen valores artisticos destacables, aunque es la imagen de conjunto la

que le confiere un valor ambiental.

situacibn: canfre nistéico uso gctudl: Viviendas-comercial
- - Coordenadas LUTM: - Uso propuesta: -
situacién: Nicieo histérico central Use actuat Viviendas-comercial
Referencia Catastral: - Cardeter:
Coerdenadas UTM: - Use propussto: -
- Estado de consenvacion REGULAR *  Piplico KW
Referancia Cotastral: - Cardcter v K
. - +  Privado
Estado de conservacion: REGULAR »  Pisico = Hivel ge Proteccidn: AMBIENTAL
vives e proreciée: AMBIENTAL ¢ Prede & Cusficacion: Obras admisibles:
— — *  Bien deinterés cuttural O Conservacién
casfeaziin Obras admisibles: +  Hiende relevanca loca = +  Restouracion %
- senssieds cuts | «  ireadevigionia aquesiges [X] R — i
e s = +  Comanacén E Categoria: HUCLED HISTORICS TRADICIOHAL - Sustitucion |
+  reaaevigionda aqueogcs [ o B ctegoria:
Categoiia: NUCLED HISTORICO TRADICICHAL «  Reforma H Cadiga identt. Inventana: -
Codigo identit. Inventarnios SIN INVEHTARIAR «  Susftucion i
DESCRIPCION:
- Comprende los edficios de viviendas de la cale
DESCRIPCION. Berimogred, s=gin celimitacién del panc ogunts. La
Comprends los edificios de viviendas de las cabes San [ mayoiia ge Ias edificociones caran ge 10 2° mitod el sigio
José, Mayor, del Mar, San Anfenio y Comandanfe Seva, MIX.

segin geimitacién del planc adjumto. La mayora sof
edficios de una, dos o fres piantas de fochadas &
esmecnas. Tienen pafo postefor En generdl no Fene
vaiores orfisticos destacables, &5 la imagen de conjunto la
que le confiers un valor omoiental.

son edificios de una, dos y hasta fres piantas, de fachadas
estrechas, donde doming & macizo sobre & vado, con
balcones de cemajena. Tienen pafic posterior.

Mo fenen, en general, vaiores artisficos destocabies, saive
ia imagen de conjunto que le confiers un valor amiiental. |
Observaciones:

La profeccion no afecta g los edficios de reciente (K
consmucsibn. se pemite la susfnucidn e los eaificios
conforme a lo dispuesto en ias Hormas Urbanisiicas.

Observaciones: La proteccion no afecta a los edificios
Qe reciente consmuccion.

FRESCRIPCICHES PARS MEJCRARLD

ERESCRIFCIONES PARA MEJORARLD:
*  Conservacion

Comsenvacion
Restauracicn

»  Restourocidn Reconsmuccion

= Renaiitacién
*  Reestucturacidn

=R

[ =R

Disminucion de faosas parg licencias de conservacion, [g
restauracidn, renabiitacion o reestucturacidn.
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Entre las obras admisibles segiin este documento, se encuentran la conservacion, restauracion,
reforma y sustitucion de las edificaciones. Ademas, se incluyen ciertas prescripciones para
mejorar el estado actual de las edificaciones, consistente en la conservacién, restauracion,
rehabilitacion y reestructuracion de las zonas, asi como una reducciéon de tasas para las

licencias que se lleven a cabo en esta zona con fines de recuperacion de los edificios.

En relaciéon a las normas contenidas en el Catalogo, se incluyen aquellas que tienen una mayor

incidencia en la Modificaciéon Puntual del Plan General propuesta:
Art. 16. Proteccion ambiental de los bienes catalogados.

1. El nivel de protecciéon ambiental integra las construcciones y recintos que, aun sin presentar en
si mismas y consideradas individualmente, un especial valor, contribuyen a definir un entorno
valioso para el paisaje urbano por su belleza, tipismo o caracter tradicional. También se
catalogan en este grado los edjificios integrados en unidades urbanas que configuren espacios
urbanos como calles, plazas o bordes, que deben ser preservados por el valor histérico o

ambiental de suimagen o ambiente urbano.
Art. 26. Sustitucidn de edificios.

1. Se contempla esta posibilidad en aquellos edificios sujetos a proteccién ambiental, valorados
por su pertenencia a un conjunto tipolégicamente unitario, donde se entiende que su sustitucion

reglada no supone una pérdida del valor ambiental del conjunto.

2. La sustitucion se realizara a partir de un analisis de los edificios que formen parte del mismo
paramento de manzana, teniendo en cuenta la disposicion, proporcion y dimensiones de los
huecos, el sistema compositivo de fachada y los materiales empleados. Estara sujeta a las

siguientes condiciones:
a) N° DE PLANTAS, ALTURA MAXIMA Y LINEA DE CORNISA

- Para determinar el niUmero de plantas, altura maxima y linea de cornisa se tomara como
referencia las edificaciones que forman parte del mismo paramento de manzana, no

pudiéndose sobrepasar la altura maxima consolidada en ese frente.

- Cuando, por la aplicacion de esta regla, el nimero de plantas sea inferior a tres, se permitira la
construccion de aticos, cuyo plano vertical de fachada estara retranqueado 3 metros respecto

de la alineacién de la calle.

- En ninglin caso se permitira un niumero mayor de tres plantas y 11,40 metros de altura, medida

desde la rasante hasta la cara inferior del tultimo forjado.
Art. 30. Actuaciones en bienes con proteccion ambiental.

1. En los bienes con proteccién ambiental, el nivel de actuacion aconsejado sobre el elemento

sera el de reestructuracion.
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2. Los cuerpos o partes del elemento sobre los que recaiga la proteccion tendran el mismo
tratamiento que los bienes con proteccion general pudiéndose imponer, si se estima necesario,

alguna actuacioén de restauracion.

3. Podran autorizarse actuaciones que requieran la demolicién de sus partes no visibles desde la
via publica, preservando y restaurando sus elementos propios y acometiendo la reposicién del

volumen preexistente respetando el entorno y los caracteres originarios de la edificacion.

4. Se podran autorizar actuaciones que impliquen la reforma de la fachada y de los elementos
visibles desde la via publica con licencia de intervencién para proyecto de fiel reconstruccion,
con idénticas técnicas constructivas y reutilizando los elementos de silleria, cerrajeria, materiales
ceramicos, carpinteria u otros que puedan conservarse y reutilizarse, de modo que la actuaciéon

contribuya a preservar los rasgos definitorios del ambiente protegido.

6. En los inmuebles sujetos a protecciéon ambiental podran realizarse obras de conservacion,
restauracion y reforma, pudiéndose autorizar su demolicién total cuando se acredite la
imposibilidad manifiesta del mantenimiento de las dimensiones y proporciones de la edificaciéon
inicial o del estado de los cerramientos de fachada, para su adecuacién a la normativa que
resulte de aplicacion, posibilitando de forma mas eficaz, a preservar los caracteres del entorno
urbano y fomentar la regeneracion del mismo. Para ello se valorara previamente las dificultades
constructivas que presente la restauracion, el valor intrinseco de los elementos demolidos y la

posibilidad alternativa de reconstruirlos.

7. La sustitucion de los edificios incluidos en este nivel estara sujeta a las condiciones de
restauracion y reforma contenidas en estas normas, en lo relativo a criterios tipolégicos,
composicion y materiales, tendentes siempre a preservar sus elementos propios o a reponer el

volumen preexistente respetando el entorno y los caracteres originales de la edificacion.

Vias Pecuarias.

Segun la Ley 3/2014, de 11 de julio de Vias Pecuarias de la Comunidad Valenciana se entiende
por vias pecuarias las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo
tradicionalmente el transito ganadero. Las vias pecuarias cuyo itinerario discurre por territorio
valenciano son bienes de dominio publico de la Generalitat y, en consecuencia, inalienables,

imprescriptibles e inembargables.

La sintesis de la descripcion del trazado de las vias pecuarias, asi como las caracteristicas de
cada una de las incluidas en el término municipal, se encuentra en el Proyecto de Clasificacion
de las Vias Pecuarias de Sant Joan d’Alacant (afio 1974). La clasificacion actual fue aprobada

por ORDEN de 11 de enero de 1.977 (BOE n° 33 de 8 de febrero de 1.977).

Ambos nucleos historicos esta atravesados por sendas vias pecuarias.
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e Vereda de San Juan. Va de N a SW. Longitud 5.500 m. Anchura legal 20,89. Se describe
en sentido general de N a SW. Procede del término municipal de El Campello por las
Casas de los Nacos, pasa por la llamada Venta de Jaime, donde cruza la CN-332,
guedando ésta a su derecha y en el jardin de Aldegorma entra a la carretera y discurre
por ella hasta llegar al casco urbano, atravesando las calles San Antonio, Plaza de

Espafia, Comandante Seva, Colén y Hernan Cortés. Sale del casco urbano por la

Carretera hacia San Vicente, discurriendo por ella hasta entrar en término de Mutxamel.

Vista del trazado de la Vereda de Sant Joan a su paso por el Nucleo Histérico. Fuente: Terrasit
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e Vereda de Benimagrell. De N a S. Longitud 2.600 m. Anchura legal 20,89 m. Se describe
en sentido general de N a S. Procedente del término municipal de El Campello, deja a
su izquierda la Casa de Barceld, pasa por El Albergue, Casa de Capucho y llega a
Benimagrell, circulando por su calle principal, pasa por la Casa de Nazaret y sale de

este término para continuar por el de Alicante.

Vista del trazado de la Vereda de Benimagrell a su paso por el Nicleo Histérico. Fuente: Terrasit

Sefialar que el vigente Plan General, modificd parte del trazado de la Vereda de Benimagrell a
fin de adaptarlo a la realidad fisica existente y garantizar la continuidad del trazado y su

funcionalidad.

ssgee VIAS PECUARIAS EXISTENTES

Trazado de la Vereda de Benimagrell en el Plan General a su paso por el nicleo histérico.
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Acustica.

En el proceso de ordenacion del territorio, cada vez mas, el ruido se esta convirtiendo en un
indicativo de la calidad medioambiental del territorio. Para planear la ordenacién de una zona
es imprescindible conocer la situacién acustica de la misma y, para ello, es necesario conocer
las diversas fuentes de ruido existentes y niveles sonoros que se generan en el entorno. Por ello,
durante la fase de aprobacion Plan General de Sant Joan d’Alacant se presentd Estudio

Acustico preoperacional.

En la actualidad, las zonas donde se registran niveles sonoros mas elevados se localizan en las
proximidades de las carreteras A-70, N-332 y CV-821 principalmente. El hecho de que estas
carreteras crucen practicamente el término municipal en su totalidad, junto con la gran
densidad de trafico que soporta, plantea problemas de ruido, especialmente cuando muchas

de las zonas que lindan con estas carreteras tienen un uso residencial.

Para el caso de los ambitos de estudio afectados por la modificacion puntual, el Estudio

Acustico representa los siguientes niveles sonoros mediante planos de is6fonas:

e Nducleo histérico de Sant Joan

Ve =

s

Hiveles LAeq,D
Intervalos dB(A)

45-50

50-55
Bl -0
Hl -5
B -0

Periodo diurno Periodo nocturno
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e Nucleo histérico de Benimagrell

Niveles LAeq.D
Intervalos dB(A)
45-50
I so-55
Bl -0
Hl -5
Bl -0
B

Periodo diurno Periodo nocturno

Poblacién

A pesar de la actual etapa de recesidon econdmica, el municipio de Sant Joan tiene el
crecimiento sostenido mas homogéneo de entre el conjunto de municipios del entorno
comarcal, aun cuando en las Ultimas décadas ha sido superado por la totalidad del resto de
municipios a excepcion de la capital. En la siguiente tabla se observa la evolucién de la

poblacién en los ultimos afios:

Evolucion de la poblacion
24.000 21.939 22.138 22 554 22.740 23.026
22.000 o7 19.714 20.430 20.897 z1em
20.000 18.107 :
18.000
16.000
14.000
12.000
10.000
2003 2004 2005 2008 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
——  Poblacién por nacionalidad - 2013 ——— — Movimiento natural de la poblacién
350
% 300 .
_ 250 W Macimientos
B Espafiola ... 872 200 mDefunciones
wmDelalE . 6,7 150
100
B OIS o 6,2 2008 2009 2010 2011 2012
Resto de Eurg 11
& e 190 —181
-Africa 09
! 140 .\‘ o 8 ~—#— Crecimiento
-América ... 37 an * \is\_f Vegetativo
- Resto del mundo ... 05 40 +
2008 2008 2010 2011 2012
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Destacar también el importante descenso del crecimiento vegetativo que ha sufrido el

municipio durante los ultimos 5 afios.

Actividades econémicas

Histéricamente, la agricultura alcanzo cierto esplendor, especialmente en lo relativo al valor de

los cultivos de su huerta.

En la actualidad tiene un marcado caracter residual, ya que las explotaciones agrarias
cuantificadas segun los datos obtenidos del IVE para 1.999 se reducian a 89 Ha, lo que supone

tan solo el 9,27 % de la superficie del término.

Censo Agrario 2009 Superficies de cultivo - 2013*
% %
Explotaciones W Cereales 0,0 ™ Leguminosas 0,0
W Tubérculos 3,2 M Cult industriales 0,0

Con agriculturay ganaderia ... 1 Flores )
- plama:mam_ 48 W Cul forajeros 16
Con agricultura y sin ganaderia ... a7 Hortalizas 9,5 W Citricos 333
W Frutales 270 © Vina 0,0
Sin agricultura y con ganaderia ... 1 Oliwar 20,6 M Viveros 0.0

* estimaciones municipales M Ofros 0.0

En cuanto al sector industrial y terciario, destaca el bajo porcentaje de industrias, frente al resto
de sectores como la construcciéon o la hosteleria, lo que demuestra el eminente caracter de

“ciudad de servicios” que tiene el municipio.

Empresas activas - 2012
Industna Construccion Comercio, fransporte y hosteleria (Otros senvicios Total

56 221 703 810 1.780

Cabe indicar que durante el auge que el sector inmobiliario experimento en la década pasada,
aumentd considerablemente el parque de viviendas, parte de las cuales se encuentran
actualmente vacias o sin vender. Este auge y posterior caida del sector de la construccion, se
comprueba igualmente en el n° de licencias concedidas hasta el extremo de haberse

concedido una Unica licencia de obra nueva durante los afios 2012 y 2103.

Edificios 2841 Licencias concedidas por tipo de obra
HOGAr®S oo 8.563 ‘If
Viviendas 11.261 10 I |
principales 8.563 0
2009 2000 am 2m2 2013
secundarias 992 Wy a planta rehabiitacidn  Wdsmckcian total
vacias 1.706
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Esta dependencia del sector servicios y de la construccion se puede corroborar en los datos de
evolucién del paro registrado, que pese a haberse visto incrementados en todos los sectores, lo
han hecho en su mayor parte en el sector servicios (73,9%) seguido del sector de la construccién
con un 13,7%. Por edad y sexo, tanto hombres como mujeres en edades comprendidas entre los

25 y los 44 afios son los que mayores tasas de paro registrado presentan.

Paro registrado*

Evolucion
Por edad y sexo - 2014
1 gea 2276 5 231 528
2500 —gam 1.963 27 361 20
650 2.000 —
550 1.500
450 WHombres 1.000
350 mMujeres 2010 2011 2012 2013 2014

250
150
50

Por sectores de actividad - 2014
%

W Agricultura . 15
<25 Badd 44 W Construcoién  ............... 137
M Industria 48

Egad W Servicios 739

Sin ocupacion anterior ... 6,1

*a 31 de marzo

Comunicaciones.

Los ambitos de NUH no se encuentran atravesados por ninguna carretera de titularidad estatal,
autondmica o de la Diputacion, por lo que no se encuentran afectadas por ninguna
servidumbre o dominio publico. Unicamente sefialar que el casco histérico de Benimagrell se
encuentra separado del resto del casco urbano por la antigua N-332 actualmente Av. Miguel

Hernandez transferida al Ayuntamiento.

El nacleo histérico de “Sant Joan”, se configura como elemento urbano origen de la formacién
histérica de la poblacién, discurriendo en torno al “camino” de conexién entre Alicante y Alcoy.
De trazado sinuoso y angostas anchuras ha sido, hasta la construccién de las carreteras
nacional y la autovia, elemento fundamental para la conexidn entre la Capital y la Comarca de
la Alcoid, siendo hasta hace poco punto de paso casi obligado para la conexidén con la vecina

poblacién de Mutxamel.

El de “Benimagrell” situado al este de la Avenida Miguel Hernandez, se estructura en torno a una
calle unica de morfologia irregular, configurdndose como un “islote” escindido del resto de la
poblaciéon por la “barrera” que constituye el antiguo trazado de la carretera nacional,
manteniendo un caracter de poblado autéctono perfectamente diferenciado del entorno

circundante.
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Abastecimiento y origen del agua.

El agua suministrada al municipio de Sant Joan D"Alacant, procede de la cuenca alta del
Vinalopd6 (captaciones subterrdneas). El suministro se realiza desde el anillo principal de la Via
Parque, de donde parten las conducciones que abastecen al municipio. En caso de
emergencia, el agua puede ser suministrada desde el depdsito del Fenollar a través de la

conduccién que transcurre por la Ronda Sant Vicent-Sant Joan d”Alacant.

La Memoria Informativa del Plan General recientemente aprobado estimaba unos valores
cuantificados y comprobados, en base a los consumos reales (considerando incluso las perdidas
en lared), para el afio 2.008, de 241 I/heq./dia, para una poblacion de 21.681 habitantes, lo que

supone un consumo total anual de 1,91 Hm3/afo.

Saneamiento y depuracion.

La red de alcantarillado de Sant Joan d”Alacant, es principalmente unitaria, existiendo tan solo

un colector de pluviales. La red funciona en su totalidad por gravedad.

Aunque existen imbornales de captacion de escorrentia superficial, su numero es reducido.
Actualmente se encuentran conectados a la red de alcantarillado, el 95% de los abonados al

servicio de agua potable.

La distribucion de los diametros de la red de alcantarillado es muy variada, disponiendo de una

longitud total aproximada de 40.000 m.

La mayoria de las conducciones existentes en el municipio, son de propiedad municipal. No
obstante, los colectores encargados de conducir los vertidos hacia la depuradora pertenecen a
la mancomunidad de I’Alacanti (mancomunidad urbanistica y de servicios de los Ayuntamientos

de Alicante, El Campello, Mutxamel, Sant Joan d"Alacant y S. Vicente del Raspeig).

El municipio de Sant Joan d”Alacant no dispone de EDAR propia. Los caudales producidos son

conducidos a la situada en Monte Orgegia, en el término municipal de Alicante.

La mancomunidad elaboré conjuntamente con la Entidad Publica de Saneamiento de Aguas
Residuales, la mercantil Proaguas Costablanca, SL y el Instituto de Ecologia Litoral, un proyecto
para la construccion de una estacion depuradora de aguas residuales en el término municipal

de Sant Joan d"Alacant.

La nueva EDAR proyectada se esta construyendo en la actualidad junto al cauce del rio
Monnegre (seco) en una zona topograficamente deprimida. El sistema de depuracion es de
aireacion prolongada, que evita la digestion anaerobia de fangos generadores de focos de
olor. Se ha disefiado para 30.000 m3/dia, con posibilidad de aumentar a 45.000 m3/dia, si bien los

caudales previstos a corto plazo se situaran entre 15.000 y 20.000 m3/dia. Esto supone un margen
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suficiente para analizar la evolucién de caudales en la zona y prever con suficiente antelacion

futuras ampliaciones.

Produccion y tratamiento de residuos.

En relacion con la reserva de suelo para la gestion de residuos, el planeamiento vigente no
considera necesario el establecimiento de una reserva de suelo especifica para tratamiento de
residuos en el municipio de Sant Joan, al formar parte de la “ZONA 14” (segun la division
establecida por el PLAN INTEGRAL DE RESIDUOS DE LA COMUNIDADA VALENCIANA). El vertido de

los RSU se viene realizando en la Planta de Tratamiento ubicada en Jijona (Pedranegra.

Los puntos de recogida selectiva se realizan en la Areas de aportacion estratégicamente
situadas a lo largo de los diferentes puntos de “entrega” abarcando la totalidad del término
municipal. El vertido y la posterior valorizacion de los envases, se realiza en la Planta de
tratamiento de Benidorm, en tanto que el papel y el vidrio también se puede realizar en esta
planta o bien a través de Gestor autorizado. Los nuevos crecimientos urbanos deberan
establecer de forma detallada los puntos de recogida selectiva, justificando la suficiencia de los
elementos previsto en funcidon de la cuantificacion y evaluacion de los residuos estimados en

funcion de los usos previstos.
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6 EFECTOS PREVISIBLES DEL PLAN

En este apartado se identifican y estiman los efectos previsibles derivados del desarrollo de la
Modificacion Puntual propuesta, conforme a lo dispuesto en el articulo 50 apartado 1 en el que
establece el inicio del procedimiento mediante la solicitud de inicio de evaluacién ambiental y
territorial estratégica. Este documento ha de incorporar entre sus apartados una estimacion de
efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos estratégicos del territorio,

tomando en consideracion el cambio climéatico.

En sesion celebrada el 8 de noviembre de 2011, la Comisién de Evaluacién Ambiental ACUERDA
dar la conformidad a la Memoria Ambiental presentada por el Ayuntamiento de Sant Joan

d’Alacant.

Dicha Memoria Ambiental ya identificaba la prevision de los posibles efectos significativos del
Plan que ahora se modifica. Puesto que el ambito de aplicacion de la modificacion propuesta
afecta exclusivamente a suelo urbano se analizan a continuacion aquellos efectos sobre los que

podria incidir la modificacion puntual aqui evaluada:

EFECTOS SOBRE LA CALIDAD DEL AIRE
EMISIONES DE ELEMENTOS CONTAMINANTES.

El progresivo aumento de la poblacion planteado en el Plan General, provocara un aumento de
la emision de sustancias contaminantes debido a los vehiculos particulares. Las emisiones
producidas generaran un cambio en la calidad del aire que dependera de la magnitud de
dichas emisiones y de otra serie de parametros, como la intensidad del viento, interviniendo en
los valores de inmision. Este efecto ha sido valorado como LEVE, dado que no se prevé un
aumento significativo de la poblacién y la adopcion de medidas correctoras durante la
ejecucion de las obras que en todo caso seran de escasa envergadura al afectar Unicamente a

la sustitucién de edificaciones dentro del NUH.
AUMENTO DE LOS NIVELES SONOROQOS.

Un posible aumento de la poblaciéon y con ella el del numero de vehiculos particulares,
generaria un aumento de los niveles sonoros en determinadas zonas de la ciudad. Este efecto
ha sido valorado como LEVE, dado la escasa entidad del posible aumento poblacional y del

consiguiente niumero de vehiculos.
CONTAMINACION LUMINICA.

La contaminacién luminica se produce por la localizaciéon de puntos luminosos en el viario de los
nuevos sectores a desarrollar. Dado que la modificacién propuesta no contempla la creacion ni
desarrollo de nuevos sectores, el efecto consistente en la contaminacion luminica del territorio

por la expansion urbanistica se considera como NULO.
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POTENCIACION DEL TRANSPORTE PUBLICO Y LA BICICLETA.

La modificaciéon puntual prevista no incide en la creacion de uso preferente para autobuses y
bicicletas o la reserva de suelo para el tranvia o similar por lo que este efecto ha sido valorado
como NULO.

EFECTOS SOBRE EL SUELO
OCUPACION DEL SUELO.

La eliminacion de la capa superficial del suelo impide el desarrollo de las caracteristicas propias
del mismo, considerandose este efecto irreversible, puesto que sin una intervencion activa no es
posible la vuelta a la situacion inicial. La Modificacion Puntual no supone ningln incremento de

consumo de suelo por crecimiento urbanistico, por ello, se ha valorado este efecto como NULO.

EFECTOS SOBRE LAS AGUAS
AUMENTO DE LA ESCORRENTIA SUPERFICIAL.

Debido a la pavimentacion de parte de la superficie municipal como consecuencia de la
urbanizacion de los sectores propuestos por el Plan General, la escorrentia superficial de estas
nuevas zonas urbanizadas aumentara considerablemente en comparacion con las superficies
permeables actualmente existentes. El &mbito afectado por la Modificacion Puntual no incluye

ninguna nueva zona urbanizada, por lo que, este efecto se ha valorado como NULO.
CONSUMO DE AGUA POTABLE.

El desarrollo completo del Plan producira un aumento del consumo total de agua del municipio
de Sant Joan, pudiendo ser minimizado mediante medidas correctoras en |os proyectos de
urbanizacion y edificacion que desarrollen el Plan General. Ademas, esta prevista la
construccion de una desaladora en el municipio limitrofe de Mutxamel que dara servicio a la
poblacién de Sant Joan reduciendo su dependencia de fuentes de suministro alejadas del
municipio. De todas formas, segun las previsiones, Sant Joan tiene aseguradas las dotaciones de
abastecimiento tanto para 2015 como para el horizonte del Plan General en 2030. La
renovacion y regeneracion urbana perseguida por la modificacion del plan propuesta, no prevé

un aumento significativo de la poblacién, por lo que este efecto se valora como COMPATIBLE.

EFECTOS SOBRE LA FAUNA 'Y FLORA

La Modificaciéon propuesta ni tiene incidencia alguna sobre la flora o la fauna, por lo que la

valoracion de este efecto es NULO.
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EFECTOS SOBRE EL PAISAJE

La ordenacion del Plan General segun los condicionantes expuestos en la Infraestructura Verde
derivada del Estudio de Paisaje, posibilitara la conservacion de las zonas y recursos con mayor
valor paisajistico. A su vez, la renovacion y regeneracion urbana perseguida por la modificacion
puntual manteniendo la identidad y mejorando las condiciones de conservacion vy

funcionalidad de los Nucleos Historicos, hace que la valoracion de este efecto sea POSITIVO.

EFECTOS SOBRE LA POBLACION Y LA ECONOMIA

La ordenacion prevista por el Plan General esta claramente orientada a la consolidacion del
municipio de Sant Joan como un referente comercial y de servicios de caracter metropolitano.
La renovacion y regeneracion de sus nucleos histéricos favorece sin duda mantener el equilibrio
poblacional y de servicios entre el suelo urbano consolidado y los nuevos desarrollos, evitando
asi la despoblacion y degradacion de las zonas mas antiguas en favor de las nuevas
urbanizaciones, por lo que el efecto de la modificaciéon propuesta sobre la poblaciéon y la

economia se considera POSITIVO.

EFECTOS SOBRE LAS INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION

Las acciones contempladas en el Plan General permitiran que la Avenida de Miguel Hernandez
se convierta en una via de marcado caracter urbano por consiguiente se facilitara los flujos
transversales dandole prioridad al transporte publico y peatonal. Si bien la Modificacion Puntual
propuesta no tiene incidencia directa en este aspecto, sin duda el nidcleo histérico de
Benimagrell se vera favorecido por esta transformacion al eliminarse el actual efecto barrera de

la antigua N-332. En este sentido el efecto se ha considerado POSITIVO.

EFECTOS SOBRE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS Y ABASTECIMIENTOS

El vigente Plan General ya contempla las necesidades generadas por la ampliacion de la
poblacién y por tanto prevé la dotacidon de los servicios e infraestructuras necesarias para
desarrollar las nuevas actuaciones, no obstante también mejorard las redes existentes
actualmente para satisfacer mejor las demandas actuales del municipio. Como ya se ha
comentado anteriormente, la modificacion del Plan propuesta no supone un incremento
significativo de la poblacion prevista por el Plan, por lo que tampoco lo haran las necesidades
de abastecimiento de agua, tratamiento de aguas residuales o la generacion de residuos,
considerandose las previsiones del Plan en estos aspectos mas que suficientes para absorber los
pequefios incrementos que se puedan producir, por lo que el efecto en este sentido se ha

considerado como LEVE.
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EFECTOS SOBRE EL PATRIMONIO

Se mantienen tanto la delimitacion como la catalogaciéon de los Nucleos Histéricos de Sant Joan
y Benimagrell como Bienes de Relevancia Local a los efectos del Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos del municipio respetandose las determinaciones fundamentales del mismo. No
obstante, la flexibilizacion de determinados parametros urbanisticos en favor de la regeneracion
y renovacion urbana podria suponer tener que revisar alguna de las determinaciones del
Catalogo a fin de mantener la coherencia entre los documentos del Plan General, por lo que

este efecto ha sido valorado como LEVE.
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7 ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA COMUNIDAD VALENCIANA E
INCIDENCIA EN OTROS PLANES

Dado el caracter puntual de la modificacién propuesta y su aplicacion exclusiva en dos &mbitos
de suelo urbano consolidado y perfectamente delimitados, la incidencia sobre otros planes de
rango superior como el Plan de Accion Territorial de caracter sectorial sobre prevencion del
Riesgo de Inundacién en la Comunidad Valenciana (PATRICOVA) o el Plan de Accidn Territorial

Forestal de la Comunidad Valenciana es NULA.

Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana (ETCV)

La consideracidon de los Nucleos Histéricos de Sant Joan y Benimagrell como Bienes de
Relevancia Local los hace merecedores de ser considerados, de acuerdo a la Directriz 54 de la
ETCV, como integrantes del Sistema Territorial del Patrimonio Histérico y Cultural que constituye
una red de enclaves estratégicos caracterizados por sus valores patrimoniales y culturales unidos

por un conjunto de conectores que pueden tener valor cultural por si mismos.

Asi la Directriz 55 establece los “Principios directores de planificacién y gestion del Sistema

Territorial del Patrimonio Cultural

Las administraciones publicas integraran en sus politicas y actuaciones con proyeccién sobre el

territorio en materia de patrimonio cultural a los siguientes principios directores:

a) Integrar el Sistema Territorial del Patrimonio Cultural dentro de la infraestructura verde del
territorio, estableciendo una planificaciéon, gestion y valorizacion conjunta del
patrimonio ambiental, paisajistico y cultural.

b) Definir perimetros de proteccion de los bienes culturales de relevancia local y regional,
para una mejor integracion de éstos con su entorno ambiental y paisajistico.

c) Promover el conocimiento y disfrute de la dimensién social, histérica, espiritual y
simbdlica del patrimonio arquitectonico y de los paisajes culturales agrarios.

d) Definir itinerarios, rutas y redes tematizadas de escala regional que incluyan activos
ambientales, culturales, historicos y paisajisticos, cooperando con otros territorios para

evitar su ruptura tematica por limites administrativos.

Tanto el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos como el Estudio de Paisaje que acompafian
al vigente Plan General tienen en consideracion las anteriores directrices, sin que la Modificacion

Puntual propuesta signifique alteracion alguna de las mismas.
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8 APLICACION DEL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE EATE

Segun establece el articulo 51 de la LOTUP, de acuerdo a los criterios del Anexo Vil y a la vista
del presente documento, puede considerarse que la Modificacion Puntual n° 3 del Plan General
de Sant Joan d’Alacant evaluada no establece el marco para proyectos y otras actividades
sujetas a evaluacion de impacto ambiental; no influye en otros planes o programas; no tiene
incidencia en el modelo territorial vigente del municipio, ni produce incremento en el consumo
de recursos; no supone afeccion sobre elementos del patrimonio cultural y no presenta efectos
significativos sobre el medio ambiente, por lo que seria de aplicacion el procedimiento de

evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificado.
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9 SELECCION DE ALTERNATIVAS

Finalmente, la alternativa seleccionada como mecanismo para fomentar la regeneracion y
renovacion urbana no propone incremento alguno de las intensidades previstas en el plan
vigente aprobado, ya que tan solo homogeneiza los diferentes valores contenidos en los
documentos aprobados, facilitando la interpretacion y aplicacion de las normas urbanisticas

para esta zona.

Se desarrolla asi el contenido de la “DEUT U” correspondiente a los OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS
PARA LA RECUPERACION DE LOS EDIFICIOS CATALOGADOS Y DE LOS NUCLEOS HISTORICOS, en la

gue se determina en el apartado 8, lo siguiente:

Al objeto de potenciar la Rehabilitacion del casco histérico, favoreciendo la ocupacion de
viviendas vacias y la creacion de espacios publicos que potencien el centro histérico como
“Centro Administrativo y Cultural”, el plan general contiene diversas actuaciones tendentes a
obtener este objetivo, que podran ser complementadas por otras de caracter puntual o global
gue propongan soluciones que favorezcan y mejoren las condiciones de rehabilitacion de las
edificaciones existentes y de los espacios que configuran los cascos histéricos, tanto el “Central”

como el de “Benimagrell” .
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10 MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS

A la vista de la practicamente nula incidencia ambiental de la Modificacion Puntual propuesta,
no se considera necesario establecer medidas adicionales a las ya contempladas con caracter
general por la Memoria Ambiental del Plan General, por el Catadlogo de Bienes y Espacios

Protegidos y por el Estudio de Paisaje.
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11 SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN

En cumplimiento del art. 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, el
organo sustantivo de la comunidad autbnoma, debera realizar el seguimiento de los informes
ambientales estratégicos a fin de identificar con prontitud los efectos adversos no previstos y
permitir llevar a cabo las medidas adecuadas para evitarlos. A estos efectos, el promotor de la
Modificacion Puntual, debera remitir al érgano sustantivo un informe de seguimiento sobre el
cumplimiento del informe ambiental estratégico. Dicho informe incluira un listado de

comprobacioén de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.
Los objetivos principales de este seguimiento seran:

e Comprobar la evolucion de los impactos previstos, de forma que no se superen las
magnitudes previstas, asi como reducir dichas magnitudes al minimo posible.

e Establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las medidas protectoras y
correctoras previstas.

e Comprobar y verificar que las medidas correctoras propuestas son realmente eficaces y
reducen la magnitud de los impactos detectados. En caso de que las medidas
correctoras no fueran lo suficientemente eficaces, disefiar nuevas medidas para
minimizar las afecciones al medio.

e Permitir la valoracion de los impactos que sean dificimente cuantificables o detectables
en la fase de Plan, pudiendo disefiar nuevas medidas correctoras en el caso de que las
existentes no sean suficientes.

e Proporcionar informacion de aspectos medioambientales poco conocidos.

En el caso de la presente Modificacidon Puntual, este serd desarrollada por medio de los
correspondientes proyectos de edificacion, asi pues, se propone como medida de seguimiento
la evaluacion de los proyectos de edificacion a fin de verificar que en su desarrollo se dan
cumplimiento a los condicionantes ambientales y se incorporan las medidas preventivas y
correctoras previstas en el informe ambiental estratégico. Por lo tanto, estén o no sometidos a
evaluacion ambiental, se evaluara la documentacion de los proyectos de edificacion,
comprobando que estén contempladas las medidas correctoras aplicables y los condicionantes

ambientales.

Seran responsables de este seguimiento los Servicios Técnicos Municipales en el tramite de
otorgamiento de las preceptivas licencias de obras. Para cada proyecto de desarrollo se emitira
un Informe singular sobre el cumplimiento de los condicionantes ambientales. Este Informe se
emitira en el marco de la tramitacion urbanistica o ambiental, y en todo caso antes de otorgar
la licencia de obra e instalacion. Si el proyecto sufriera modificaciones a lo largo de la

tramitacioén, se emitirA un nuevo Informe.
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12 CONCLUSIONES

Tal y como se sefiala en los antecedentes de este documento, se redacta el presente
documento inicial estratégico a fin de obtener el pronunciamiento del érgano ambiental y
territorial en referencia a la necesidad, o no, de someter a evaluacion ambiental y territorial
estratégica simplificada u ordinaria la modificacion puntual n° 3 del Plan General de Sant Joan
d’Alacant. Estimamos, por tanto, redactado en forma y condiciones adecuadas para la

obtencién de dicho pronunciamiento.

En Alicante, enero de 2017
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